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Sempre pit istituti di credito concedono prestiti a fronte della sottoscrizione di un'assicurazione

Mutui, sicurezza a caro prezzo

Fra le controindicazioni spese duplicate e garanszie limitate

Pagine a cura
p1 DuiLio Lul

endono piu facile la
concessione del mu-
tuo e proteggono dagli
imprevisti, come pud
essere la perdita del posto di
lavoro o I'invalidita, ma a caro
prezzo. Le polizze abbinate ai
mutui sono un’opportunita,
ma al tempo stesso un rischio
se non sottoscritte con la pie-
na consapevolezza e dopo aver
adeguatamente esaminato le
proprie necessita. Tanto che
I'Isvap e intervenuta di recen-
te sull’argomento, indicando
nuove regole per garantire la
trasparenza che entreranno in
vigore da dicembre.
L’offerta. Per quanto ri-
guarda le polizze occorre fare
una distinzione: la sottoscri-
zione del mutuo & sempre
accompagnata, per obbligo di
legge, dall’assicurazione con-
tro incendio e scoppio dell’im-
mobile. Tutte le altre coper-
ture sono, invece, facoltative.
Anche se poi nella pratica puo
capitare di vedersi negare la
concessione del finanziamen-
to se non si accetta di sotto-
scrivere la polizza. Nessuno
lo ammette apertamente, vi-
sto che si tratta di una pratica
scorretta, anche se in continua
ascesa in questo periodo di
prudenza nella concessione
dei finanziamenti. ’
Le polizze piu diffuse, e an-
che piu costose, sono quelle
multirischio, che comprendono
una pluralita di imprevisti. In
questo caso 'esborso a carico
‘del mutuatario puo anche es-
sere superiore a 10 mila euro,
mentre si ¢ nell’ordine di qual-
che migliaia di euro in caso di
coperture singole, come ad
esempio premorienza, grave
invalidita o perdita“dell’occu-
pazione. «I1 costo di ciascun
prodotto & legato essenzial-
mente a tre variabili: 'eta del
mutuatario; il sesso del richie-
dente, con le donne che pagano

meno perché hanno una mag-
giore aspettativa
di vita; infine la
durata del finan-
ziamento», spiega
Roberto Aned-
da, vicepresiden-
te di Mutuionline,
comparatore di of-
ferte via internet.
«Va poi conside-
rato che, in molti
casi, la sottoscri-
zione di queste
polizze consente
di ridurre lo spre-
ad applicato sul
finanziamento,
per cui Pofferta
va valutata alla
Iuce del costo e
del beneficio complessivo che
puo apportare».

Solo scelte consapevoli.
A conti fatti non si pud quindi
dire in termini assoluti se il
gioco vale la candela, ma tutto
e legato alla condizione parti-
colare del sottoscrittore, alla
sua voglia di tutelarsi in caso
di imprevisti e alle offerte in
quel momento disponibili sul
mercato. «Il principale con-
siglio che mi sento di dare &
di fare scelte consapevoli»,
aggiunge Anedda. «Pud sem-
brare un’ovvieta, ma in realta
queste polizze vengono spesso
proposte ai consumatori solo
al momento della firma del
finanziamento. Sarebbe sba-
gliato prendere una decisione
d’impeto in queste circostan-
ze: meglio prendersi il tempo
necessario per valutare atten-
tamente 1 costi e vagliare le
offerte alternative».

11 problema dei costi nasco-
sti non & facilmente aggirabile

neppure facendo riferimento al

Taeg: secondo le disposizioni
della Banca d’Italia questo in-
dicatore dovrebbe esprimere il
costo complessivo del finanzia-
mento, comprensivo di istrut-
toria, apertura e chiusura
pratica, oneri di incasso rata
e spese di assicurazione, voce
in cui non rientrano le polizze

vita, che sono facoltative.
L’Isvap chiede chiarezza.

Su questo tema é intervenuta

di recente anche I'Isvap, I'au-

torita di controllo sul mercato

assicurativo, fissando nuove
regole destinate a entrare in
vigore a dicembre.

I1 nuovo regolamento (n. 35)
vieta alle banche e ai broker di
assumere contemporaneamen-
te la qualifica di beneficiario
delle prestazioni assicurative
e intermediario del contratto
stesso. Ancora tre mesi con
il regime attuale, quindi, poi
gli intermediari dovranno
scegliere di non vendere piu
contratti di assicurazione con-
testualmente al mutuo oppure
continuare a offrire la polizza,
ma trasferendone il beneficio
dalla banca erogante al mu-
tuatari/assicurato. Una nuova
regolamentazione contestata
dal mondo finanziario, che ha
portato davanti al Tar la que-
stione, sperando in un cam-
bio in corso. Allorigine della
decisione assunta dall’lsvap
¢’@ un calcolo effettuato dal-
lo stesso istituto di vigilan-
za: attualmente gli oneri per
la rete commerciale incidono
per il 52% sui premi versati,
con punte fino all’'80%. Una
situazione destinata a ridursi
contrastando il conflitto di in-
teressi in capo ai soggetti del
credito, con benefici a cascata
per il costo delle polizze.

Gia oggi i consumatori pos-
sono scongiurare di acquistare
1 prodotti che piu interessano
al mondo della distribuzione
effettuando, come detto, un
confronto tra le offerte dispo-
nibili, ma il vero ostacolo da
superare in questo caso & la
pigrizia.

Infine, la valutazione sulla
convenienza o meno della po-
lizza va fatta considerando i
benefici fiscali: per coperture
assicurative pari o superiori a
cinque anni, il premio & detrai-
bile fiscalmente nella misura
del 19%, fino a un massimo di
1.291,14 euro all’anno.
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1 RISCHI DELLE POLIZZE LEGATE Al MUTUI

PERICOLO . CONSEGUENZE
Si sottoscrive un contratto non necessario rispetto al
- Scelta non pienamente consapevole | proprio profilo con un conseguente aggravio della spesa

finale

Le polizze facoltative non vengono comprese nel Taeg,
rendendo.cosi difficile.il calcolo della loro incidenza sul
portafoglio del mutuatario

: "1l risparmiatore deve aggiungere ai costi relativi agli in-
Spese doppie da affrontare teressi del mutuo, quelli riguardanti il contratto assicu-
- rativo )

I capitale dalla‘polizza ha una garan- | C’8 il rischio che alla fine ci si trovi di fronte ad uno sco-
zia limitata (le cosiddette garanzie : perto finanziario'se la compagnia riconosce un capitale
- minime coritrattuali) inferiore-a quello previsto

| Difficolta di comprensione del costo
totale

La quota capitale del mutuo viene Il mutuatario & tenuto al pagamento degli interessi sull’in-

. estinta solamente alla fine del perio-
do previsto

tero capitale per tutta la durata

Cosa fare in caso di estinzione

Cosa succede alla polizza se il mutuatario
decide di estinguere anticipatamente il fi-
nanziamento? A gquesta domanda non si puo
rispondere in maniera univoca, considerato
che la risposta del mercato ¢ diversificata.
Alcune polizze consentono modifiche in cor-
$0 e senza costi, che scattano in antomatico
al mutamento del contratto di mutuo, altre
invece prevedono delle penali. Il consiglio
per evitare brutte sorprese é di leggere at-
tentamente tutte le condizioni prima di ap-
porre la firma. Per chi sottoscrivera il mutuo
dopo il 1° dicembre, invece, il regolamento
Isvap introduce un altro elemento a tutela

dei consumatori: I'assicurato avra diritto a
vedersi rimborsata la parte del premio e del-
le provvigioni non goduta (i nuovi contratti,
dovranno indicare espressamente i criteri e
le modalita per la definizione del rimborso) e
potranno trattenere dall’importo dovuto solo

. le spese amministrative sostenute, a condi-

zione che, specifica il testo, «le stesse siano
indicate nella proposta e non siano tali da
costituire un limite alla portabili dei mutui».
Ma attenzione: tutto cio potra valere solo
per le nuove polizze sottoscritte a partire
dal 1° dicembre.

-——@ Riproduzione riservata

[ variabile con cap perde appéal

Proprio ora che aveva conguistato unalarga
schiera di risparmiateri, si scopre che non
& poi cosi eonveniente. Il mutuo con il cap
& il fenomeno nuovo degli ultimi, tanto.da
essere scelto dal 30% dei mutuatari nei pri-
mi séi mesi del 2010. Un successo per certi
versi sorprendente, visto che lo strumento
esiste sul mercato da anni, e¢he si spiega
con la voglia di protezione in seguito alle
turbelenze finanziarie degli nltimi mesi.
Infatti, questo prodotto consente di pun-

tare su un tasso inferiore al fisso, con la

garanzia di un tetto a tutela di futuri rialzi
della Bee. :

Tuttavia, analizzando le ultime offerte si
scopre - che lo spread rispetto al variabile
semplice e increscita e spesso si attesta or-
mai oltre i 100 punti base, quindi un punto
percentuale in pii). Prendendo 'esempio di
un mutuo da 150 mila euro da rimborsare

in 25 anni, I’aggravio & di circa 70 euro-al

mese. In sostanza, la voglia di sicurezza si
paga € non poco.
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